PLU d'Avelin, modifié
Réglement

ZONE UA

ZONE UA

PREAMBULE : -

I- VOCATION PRINCIPALE
Il s'agit d'une zone urbaine centrale mixte affectée a habitat, aux commerces, services, bureaux et
activités.

I- SECTEURS DE PROTECTION
La zone comprend un secteur (S2) de protection des Champs captant.

lll- RAPPELS

Dans une bande dé 300 m. de part et d'autre de la plateforme TGV Paris-Lille et dans une bande de
30 m de part et d'autre de la RD 54 telles qu'elles figurent au pian des annexes, les constructions a
usage d'habitation, d'enseignement, de soin et d'action sociale ainsi que les batiments a caractére
touristique a construire sont soumises & des nomes disolation acoustique, conformément a ['arrété
préfectoral du 15 mars 2002.
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

SONT INTERDITS :
La creation de batiments et d'installations liés a de nouvelles activités industrielles.
La création de nouveaux batiments d'élevage.
Les parcs d'attractions.
L'ouverture de toute carriére.

Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation .ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés ou des abris autres
qu'a usage public, et a I'exception des installations de chantier.

Le camping et le caravaning.
Les parcs résidentiels de loisirs.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT ADMISES

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions cicaprés et des
interdictions énumérées a l'article 1. '

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES

La création et l'extension de batiments liés a des établissements & usage d'activités non
industrielles comportant des installations classées ou non dans la mesure oll toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion)
ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits,
poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits de nature a rendre indésirables de tels
établissements dans la zone.

La création et lextension de batiments liés & des établissements a usage d'activités
industrielles & condition que ceux-ci existent déja dans la zone.

Les autres exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quils soient
indispensables  la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

De plus, dans le secteur (S2)

Les établissements & usage d'activités autorisés comportant des dépdts aériens ou en
fosse, dhydrocarbures et de produits liquides susceptibles de polluer les eaux souterraines dans la
mesure ol les aires de stockage, de remplissage et de soutirage seront congues et aménagées de
telle sorte qu'a la suite d'un incident ou d'un incendie, les produits répandus ne puissent pas se
propager ou polluer les eaux souterraines.

Les établissements a usage d'activités autorisés comportant des dépdts aériens ou en
fosse de produits chimiques, organiques ou minéraux de nature & polluer les eaux a la suite d'un
incident, d'un incendie ou d'une inondation dans la mesure ol les aires de stockage et de mise en
ceuvre de ces produits seront aménagées de telle sorte que les liquides en contact avec ces dépots
ne puissent pas se propager et polluer les eaux souterraines.

Les dépdts souterrains d’hydrocarbures autorisés sous réserve qu'ils soient congus et
amenagés de telle sorte qu'a la suite d'un incident ou d'un incendie, les produits répandus ne
puissent pas se propager ou polluer les eaux souterraines.

Les remblayages & condition d'étre réalisés avec des matériaux inertes ou dont la
composition chimique n'est pas de nature a polluer les eaux. :
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ARTICLE UA 3 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

I-ACCES

L'accés est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur taquelle est
projetée une opération, de la voie d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation.
Dans le cas d’une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur la
voie.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent &tre soumises a l'avis du gestionnaire de
la voirie.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux accés
en sens unique.

La réception et la distribution des produits des postes dhydrocarbures doivent etre assurées
en dehors de la voie publigue.

[I-VOIRIE

Pour l'application des régles définies ci-dessous, la notion de voie s’apprécie au regard des
deux criteres suivants :

1/ la voie doit desservir plusieurs propriétés ou parcelles ou constructions principales (au
moins trois) et en ce sens permetire la circulation des personnes et des véhicules, méme si cette
voie est une impasse.

2/ la voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation automobile, en ce
sens qu'elle a vocation a étre ouverte & la circulation générale méme si la circulation automobile y est
réglementée.

En conséquence, n'est pas considéré comme voie, le cheminement qui est soit partie
intégrante de l'unité fonciére, soit correspondant & une servitude de passage sur fonds voisins, et qui
permet la desserte automobile d'une ou deux constructions principales maximum situées en arriére-
plan, c'est-a-dire & l'arriére des constructions et parcelles riveraines de la voie publique ou privée de
desserte.

Dans le secteur (S2), les voiries doivent étre réalisées avec des matériaux aptes a ne pas
polluer la qualité des eaux souterraines et sous réserve que :

- la collecte des eaux de plates-formes routiéres soit réalisée de maniére & ne
pas avoir d'impact négatif sur la nappe de la craie ;

- un systéme de confinement permette de collecter les polluants liquides
toxiques pour I'eau en cas de déversement accidentel.

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructlons qui y sont
édifiées. L'emprise des voies doit avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de Ioperat:on et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuel[es ou futures.

Les voies nouvelles en impasse sont interdites, sauf si elles desservent un maximum de
quatre logements ou habitations ou si des liaisons douces (pietonnes, cycllstes) aménagées
garantissent la connexion avec les quartiers limitrophes existants ou futurs. Les voies nouvelles en
impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publlcs . lutte contre
lincendie, ordures ménagéres). B
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ARTICLE UA 4 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

Dans le secteur (S2), les ouvrages constitutifs des réseaux d’assainissement doivent
étre réalisés avec des matériaux susceptibles de ne pas altérer la qualité des eaux
~ souterraines, d'étre installés a I'abri des chocs et de donner toutes garanties de résistance
aux actions mécaniques, physiques, chimigues ou physico-chimiques.

Les réseaux de collecte des eaux vannes, usées ou par temps de pluie devront étre
réalisés en matériaux aptes a ne pas altérer la qualité des eaux souterraines.

L'étanchéité des réseaux sera particuliérement soignée.

Le choix des matériaux devra prévoir la longévité la plus longue possible.

L'évacuation des eaux usées se fera par raccordement au réseau public
d'assainissement ; sauf dans les zones délimitées en assainissement non collectif. -
Eaux usées ~

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction.

Toutefois, en l'absence de reseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est obligatoire. Il doit &tre conforme aux prescriptions en vigueur et congu de fagon 2
étre mis hors circuit et raccorde au réseau collectif dés sa mise en service.

Eaux résiduaires des activités

Les installations ne peuvent rejeter au réseau public d'assainissement que les effluents
préépurés dans les conditions fixées par la législation en vigueur. Les eaux de refroidissement ainsi
que les eaux résiduaires ne nécessitant pas de prétraitement ne peuvent étre rejetées que dans les
conditions prévues par la législation et la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales
Linfitration des eaux pluviales sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'nfiltration est insuffisante, le rejet de l'excédent non infitrable sera dirigé de préférence vers
le milieu naturel. Si pour des raisons techniques, finfifration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas
possibles, le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage
temporaire et restitution a débit contrélé en accord avec le gestionnaire du réseal.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
funite fonciére, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
fopération et au terrain.

|'évacuation des eaux résiduaires dans les fossés ou les réseaux pluviaux est interdite.

3) TELECOMMUNICATIONS [ELECTRICITE/TELEVISION /RADIODIFFUSION
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire,

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En labsence de réseau d'assainissement (eaux usées, eaux vannes) ou dans [attente
dimplantation de celui-ci, les constructions ne pourront s'implanter que sur des unités fonciéres
d'une superficie minimale de 700 m2.
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ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

La fagade sur rue de la construction principale doit &tre implantée :
- soit en limite d'emprise publique;
- soit avec un recul identique & celui d'une des deux constructions voisines existantes.

Le cas échéant, |a limite d’emprise de la voie privée se substitue a celle de la voie
publique.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
- solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les batiments et équipements liés 4 la desserte par les réseaux pourront simplanter soit &
l'alignement soit avec un recul par rapport a l'alignement.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

L'implantation en limite séparative est : -

obligatoire sur les deux limites séparatives latérales lorsque les constructionssont édifices
soit & ['alignement soit avec un retrait inférieur ou égal & 7 m. mesurés a partir de l'alignement.

Toutefois, lorsque la construction intéresse des terrains dont la longueur de fagade est égale
ou supérieure a 13 m. le batiment peut ne s'implanter que sur une seule limite séparative latérale a
condition que la construction soit prolongée, sur le méme alignement, par une cléture de 1,5 m.
minimum de hauteur édifiée avec les mémes matériaux que ceux utiisés pour la facade du
batiment jusqu'a la limite séparative opposée.

admise, pour toute construction, sur limite séparative latérale dans une bande de 7 m. 3 15
m. mesurée 4 partir de l'alignement.

Au dela d'une bande de 15 m. mesurée a partir de |'alignement, implantation en limite
séparative
n‘est autorisée que :

- lorsquiil s'agit de bafiments annexes a rhabitation ou & usage commercial, artisanal .ou de dépdts,
dont la hauteur n'excéde pas 3,20 métres en limite parcellaire et dont la pente des toitures
n'excéde pas 45°.

- lorsquil s'agit de d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants.

- lorsque dans le cas de dents creuses, limplantation en limite parcellaire correspond effectivement
a une mise en mitoyenneté avec les habitations voisines.

Dans tous les cas, lorsqu'il s'agit de constructions ne joignant pas la limite séparative:

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telie maniere que la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de [a limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir &tre inférieure &4 4 métres.

Lorsquiil s'agit de d'extensions ou de travaux visant & améliorer e confort ou la solidité des
batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul identique au recul du
batiment existant. :

Les abris de jardin, d'une superficie maximale de 10.m? et d'une hauteur maximale de 2,5
m pourront s'implanter a 1 m minimum des limites séparatives. :

Le cas échéant, la limite d’emprise de la voie privée se substitue a celle de la voie
publigue.

Les régles qui précédent ne sappliquent pas aux implantations de - batiments et
d'équipements liés a la desserte par les réseaux. B
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre 'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 3 métres.

Toutefois, cette régle ne s’applique pas lorsque I'un des deux batiments a une
superficie maximale de 10 m? et une hauteur maximale de 2,5 m.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d'emprise au sol des batiments par rapport & la superficie totale du terrain ne
peut excéder : :

- 80 % pour les batiments a usage d'habitation et pour les constructions a usage d'activité autre que
de commerce de détail, y compris la partie logement;

- 100 % pour les constructions a usage de commerce de détail, y compris la partie logement. ~

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d'équipeménts liés 4 la
desserte par les réseaux.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas en cas de reconstruction ou d'extension de
constructions existantes.

- La hauteur des constructions a usage d'activité est limitée a 10 m au faitage.

- Les constructions & usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habitables sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménagées inclus (R + 1 + un
niveau, soit sous forme de combles aménagés et (ou) en étage entier avec toiture en terrasse afin
de permettire leur végétalisation ou l'installation des systémes domestiques solaires thermigues ou
photovoltaiques ou tout autre sysiéme individuel d'énergie renouvelable. En cas de réalisation
d’'une toiture terrasse en R+1, le dossier de demande de permis de construire devra comporter une
attestation sur Fhonneur du maitre d'ouvrage de la réalisation s'engageant a réaliser sa
végétalisation ou linstallation des systemes domestiques solaires thermigues ou photovoltaiques
ou tout autre systéme individuel d'énergie renouvelable.).

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations a édifier ou & modifier ne doivent pas, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
(parpaings, briques creuses, toles, carreaux de platre ) estinterdit.

Les pignons & nu doivent étre traités en harmonie avec les facades de la construction
principale.

Aucune des dimensions d'une antenne parabolique ne peut excéder un métre. Leur teinte
sera unie et en harmonie avec la couleur principale du mur ou du toit sur lequel elle sera fixée.
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2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Batiments annexes
Les annexes a I'habitation principale doivent étre traitées en harmonie avec celle-ci.

b- Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi gue les installations similaires et les dépdts,
doivent &ire placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies publiques et étre dissimulés par
des plantations a feuillage persistant.

¢~ Les postes électriques et chaufferies dimmeubles doivent s'harmoniser aux constructions.

d- Clétures
Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a l'article 13.

d1- Les clbtures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2 m doivent &tre
constituées soit : »

- d'un grillage accompagné d'une haie vive ; -

- de grilles ;

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m constitué des mémes matériaux que ceux de la
construction principale sumonté ou non de grilles ou grillages;

- dun mur plein, d'une hauteur maximale de 1,5 m, magonné dans les mémes matériaux que
ceux utilisés pour la construction principale.

Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la visibilité au carrefour des voies.
d2- Sur les autres limites séparatives, la hauteur des cltures est limitée a 1,8 m. Les murs pleins ne

sont autorisés que sur une longueur maximale de 5 m comptés a partir de la fagade amiére de
I'habitation. Au dela de cette bande, la hauteur du mur bahut est limitée 4 0,8 m.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, & I'exception des logements collectifs
pour personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat; dans le cas de
travaux ayant pour effet daugmenter le nombre de logements; dans le cas de changement de
destination de locaux a vocation d'activité en logements
il sera exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logement pour les nouvelles constructions ou dans
le cas de changement d'affectation

- au minimum deux places de stationnement & partir du deuxiéme logement dans le cas de division
d'anciens logements

- en sus, pour les projets créant une voirie nouvelle ouverte a la circulation générale, a
lusage des visiteurs, au moins 1 place de stationnement automobile en dehors des parcelles
par tranche de 10 logements. Toute tranche commencee est due.

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par | Etat il sera exigé une
place de stationnement par logement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de reconstruction a lidentique.

Pour les batiments & usage autre que l'habitat, des surfaces sufflsantes dowent étre
réservees : .
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- pour {'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services ;

- pour le stationnement des vehicules du personnel et des visiteurs.

En cas d'impossibilité urbanistique, technique ou architecturale d’aménager sur le
terrain de l'opération le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur
devra :

- soit aménager sur un autre terrain situé dans lI'environnement immédiat du premier,
les places de stationnement qui lui font défaut, sous réserve qu’il apporte la preuve
qu'il réalise lesdites places en méme temps que les travaux de construction ou
d'aménagement ;

- soit de justifier de l'acquisition de places non affectées situées dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération ;

- soit de justifier de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération ;

- soit & verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement. -

A
ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre aménagés
en espaces de détente (plantations, espaces verts, ...).

Les dépéts de matériaux et les citernes de gaz devront étre dissimulés de la voie publique par
des plantations a feuillage persistant.

Les aires de stationnement seront plantées.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.

.........
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